o] m) Garagerenoveringen i F-huset
Sollentun® 2026-03-03

Héar kommer det ”Fragor och svar-kompendium” vi tidigare utlovat.

Hér har vi samlat frdgor vi fatt in och 6vrig relevant information om
garagerenoveringen. Tillsammans med tidigare distribuerad information
hoppas vi detta ska ge en helhetsbild av projektet och vad som giller 1 olika
avseenden. All information finns samlad pa vir hemsida som kan nés via
http://www.brfedsbacka.se

Fragor och svar

1. Varfor maste garagen renoveras?

Svar: V1 har sedan 2019 med jdmna mellanrum I4tit Stockholm
Betongkonsult undersoka statusen pé vara garage. Vid undersdékningen 2019
konstaterades att garagen borjade fa skador p g a armeringskorrosion. Den
senaste undersokningen som gjordes 1 slutet av 2022 visade pa en
accelererande skadeutveckling. Vi valde efter detta, med tanke pa
situationen i omvarlden, att renovera skyddsrummen 1 garagen 1 C- och D-
husen vilket gjordes 2024. Eftersom garagen 1 F-huset nu ligger hogst pa
den prioriteringslista som Stockholms Betongkonsult gjort ar det nu dags att
atgiarda garagen 1 F-huset dir dven bjilklaget har skador som behdver
repareras. Forutom bjélklaget kommer skador pa vagg- och golvytor att
atgirdas.

2. Krivs det inte ett stimmobeslut i denna fraga?

Svar: Da det géller beslut om rena underhallsatgarder ar det en styrelse-
frdga. Bostadsrittsforeningen svarar for att husen och bostadsratts-
foreningens fasta egendom ar vil underhallet och hélls 1 gott skick.
Styrelsen 1 en bostadsrittsforening ansvarar for att utfora underhélls- och
renoveringsatgarder av foreningens hus och mark. Eftersom underhall och
reparationer vilar pa styrelsen 1 foreningen ar det, som huvudregel, styrelsen
som ska fatta beslut 1 dessa fragor.

Om det ror sig om en ren underhéllsatgird som dr nddvandig bor fragan inte
lyftas pé stimman.


http://www.brfedsbacka.se/

Beslut som innebér visentliga fordndringar av foreningens hus och mark”
ska ddaremot fattas pa en foreningsstimma. Vid gransdragning om vad som
ska vara styrelse- eller stimmobeslut saknar kostnaden for arbetet betydelse.
Kélla HSB

3. Nir kommer projektet att starta och nar ar det klart?

Svar: Projektet kommer att starta den 16:e mars. Om allt gér enligt plan
kommer vi kunna anvinda garagen igen frdn och med september 2026.

4. Vad ska vi gora av soporna i F-huset under etapp I1?

Svar: Soprum upprittas med hushallsavfall 1 Gréna Huset

5. Var ska Triadgardsgruppens utrustning forvaras?

Svar: Tradgardsgruppens forrad paverkas forst i etapp I1. Olika tdnkbara
alternativ diskuteras 1 nuldget men ingenting ir beslutat.

6. Kommer man in i garagen under renoveringstiden?

Svar: Under etapp I kommer den frimre halvan av garagen att vara
tillgdnglig. Soprummen 1 6vre garaget kommer att kunna anvindas 1 vanlig
ordning. Detta innebar dock att de som bor 1 port 22 maste gi ut och gé over
till port 24 eller 26 for att kunna komma ner till soprummen. Under etapp 11
kommer vi inte ha tillgang till garagen vilket innebér att vi d4 inte kommer
att kunna anvénda ndgot av soprummen i F-huset.

7. Kommer man in i forradden som finns i garagen?

Svar: I F-huset finns ett forrdd med ingéng fran garaget. Den som hyr
forradet ar informerad.

8. Hur kommer detta att finansieras?

Svar: Vi finansierar detta via egen kassa. Foreningens ldneskuld kommer
inte att oka.



9. Kommer garagehyran att hojas efter renoveringen?

Svar: Vi foljer var plan, den 1 jan -26 hojer vi garagehyran med 100 kr och
uteplatserna med 25 kr/ménad fr o m 1 mars -26. Eventuella hojningar
kommande &r beslutas senare.

10. Vad blir garagehyran under renoveringstiden?

Svar: Sedvanligt underhdll berattigar normalt inte till en rabatt men detta ar
ett stort projekt da tva garage berors samtidigt. Platser kommer att erbjudas
utomhus varfor hyran reduceras till samma niva som vad en utomhusplats
kostar, dvs 275 kr fr o m mars 2026.

Pé grund av administrativa begransningar kommer den ordinarie
garagekostnaden under renoveringstiden att debiteras som vanligt. Efter att
projektet dr klart kommer en aterbetalning att ske av det ordinarie priset 800
kronor, eller 900 kronor om man har elbil, och samtidigt kommer da ocksa
avgiften for parkeringen utomhus, 275 kronor att debiteras for den tid som
inomhusplatsen inte kunnat utnyttjas.

11. Etapp I:s bilar stir ute i 6 manader och etapp II:s bilar i 4
manader?

Svar: Hyresnivén reduceras den tid som man inte kan utnyttja sin plats 1
garaget vilket gor att det rent ekonomiskt inte blir ndgon skillnad mellan
etapp I och II.

12. Ar det inte rimligt att hyran blir lika med vad utomhus-
platserna betalar idag?

Svar: Jo aktuell hyra 275 kr frin mars géller.

13. Jag star i garaget nu. Om jag nu far en tillfillig plats ute,
ticker brf:s forsakring om nigot hiinder med min bil?

Svar: Nej, normalt ticker foreningens forsdkring inga skador pa egen bil
varken 1 garaget eller utomhus.



14. Kan jag fa ersiattning fran brf om jag lyckas hyra en
garageplats pa egen hand?
Svar: Nej, vi erbjuder platser ute och hyran blir 275 kr.

15. Var kommer vi att f4 parkera under etapp I och 11?

Svar: All parkering under respektive etapp kommer att vara utomhus.
Nérmare information om var man kommer kunna parkera kommer att
lamnas 1 god tid innan renoveringen paborjas. Se dven punkt 33 nedan
angdende mojligheten att hyra extern garageplats pa Djupdalsvigen.

16. Far jag en egen p-plats eller ar det ”forst till kvarn” som
galler?

Svar: Parkering géller pa Brf Edsbacka lediga parkeringsplatser generellt
samt pa de tillfalligt iordningstéllda platserna och ir inte numrerade.

17. Var ska giaster/hantverkare/besokare till forskolan som
kommer pa besok parkera?

Svar: Hantverkare anlitad av Brf Edsbacka far entreprenadtillstind. Alla
ovriga besokare och gister hdnvisas till parkeringen vid rackethallen eller
simhallsparkeringen.

18. Ersattnings p-platser — Kommer elbilar att prioriteras?
Svar: Vi har inga tillfalliga parkeringsplatser som har elbilsladdning

19. Kommer gister att kunna parkera hos oss under
renoveringstiden?

Svar: Nej. Alla besokare och géster hanvisas till parkeringen vid
rackethallen eller simhallsparkeringen.

20. Kommer parkeringsautomaten att stingas av?

Svar: Ja, diremot kommer parkeringsbolaget Aimo Park att fortsdtta med
rondering. Fordon som ska kunna parkera utomhus utan att riskera en
parkeringsbot miste anmala sitt platsnummer pa inomhusparkeringen,



registreringsnummer, mejladress och mobilnummer till
fastighet@brfedsbacka.se. Bilregistreringsnumren uppdateras sedan i
Aimo Parks system och kommer dirigenom att inte riskera parkeringsbot.

21. Var ska hemtjanstbilarna parkera?

Svar: Hemtjanstfordon och blasljusfordon behdver inget parkeringstillstand
utan stér dar det finns plats. Via kommunen har vi fatt information om vilka
hemtjinstforetag som kommunen har avtal med. Vi har kontaktat dessa och
informerat om vad som kommer att ske for att de ska kunna utfora sina
tjinster pa basta sitt.

22. Var ska gaster parkera?

Svar: Géster hinvisas till parkeringen vid rackethallen eller
simhallsparkeringen.

23. Var ska forialdrarna till forskolebarnen parkera?

Svar: Korta stopp for att slippa av barnen ar som tidigare

24. Var ska hantverkare parkera?

Svar: Hantverkare anlitad av Brf Edsbacka far entreprenadtillstand.
Hantverkare som anlitats av boende hénvisas till parkeringen vid
rackethallen eller simhallsparkeringen.

25. Kommer Aimo att dka hir och se till sa att inga obehoriga
parkerar pa omradet?
Svar: Ja, Aimo Park (parkeringsbolaget) kommer att fortsiatta med

rondering. Saknas tillstdnd, dvs saknas bilregistreringsnumret i Aimo Parks
register, s blir det boter.

26. Vad hander med 1-timmes parkeringarna?

Svar: De blir en del av de p-platser som kommer att finnas tillgiangliga
under renoveringstiden. Ingen tidsbegransning giller for dessa under
renoveringstiden.


mailto:fastighet@brfedsbacka.se

27. Var ska elbilarna laddas?

Svar: Under renoveringen kommer inte bilarna kunna laddas 1 garagen i F-
huset utan vi hanvisar till publika laddnétverk.

28. Hur planerar ni for de som har elbilar?

Svar: Under renoveringen kommer inte bilarna kunna laddas i garagen 1 F-
huset utan vi hdnvisar till det publika laddnatverket.

29. Jag har elbil, kommer jag fa en laddplats?

Svar: Nej, vi hanvisar till de publika laddnéatverk som finns.

30. Varfor kan inte dicken fa vara kvar i garagen?

Svar: Vaggar och golv ska vattenbilas och det innebar att det blir mycket
smutsigt. Dack hingande péd viaggen kan dessutom 1 vissa ldgen vara i vigen
for arbetet. Nar skadorna péd vaggar och golv ar atgirdade ska det mélas.
Detta dr anledningen till att dicken maste tas ner. Garagen maste vara
tomma. Inga dack fér forvaras 1 garagen under renoveringsperioden.

31. Varfor maste upphingningsanordningarna for dicken tas
ner?

Svar: | samband med malning underlattar det arbetet samtidigt som

resultatet blir battre. Observera dock att bulten 1 viggen ska sitta kvar. Vi

rekommenderar ocksa att ni 1ater muttrarna sitta kvar alternativt att ni
skyddar gdngorna med maskeringstape eller dylikt.

32. Kommer foreningen att erbjuda hjalp med att ta ner
déicken?

Svar: Vi undersoker och hoppas att vi kan erbjuda hjalp med detta. Kontakta
Lars Urell 070 — 689 55 11 E-post: avtal@brfedsbacka.se

33. Finns det mojlighet att hyra extern p-plats?

Svar: Ja, pd Djupdalsvigen finns garage att hyra. Parkit Sweden AB
erbjuder hyresgasterna inom BRF Edsbacka att hyra garageplatser pa
Djupdalsviagen 3-7 under tiden vara garage renoveras till en kostnad av
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700:- per manad. Se ”Information 2” daterad 2026-02-01 déar detta beskrivs
narmare. Observera att de som Onskar hyra en garageplats ingar ett avtal
med Parkit och styrelsen 1 Brf Edsbacka har ingenting med detta avtal att
gora. Vi formedlar bara detta erbjudande fran Parkit.

For att hyra plats ska nedanstdende uppgifter mailas till

uthyrning@parkit.se for vidare hantering:

Namn:
Hemadress:
Datum f6r hyresperiod:

For ytterligare information hianvisas till
Tom Hansen e-post: sakerhet@brfedsbacka.se tel.: 070-270 54 00.

34. Hur hogt upp pa vaggarna kommer man att vattenbila?
Svar: Upp till 50 centimeter

35. Kommer ni att ha extra fokus pa plogning och sandning
under ”snoperioden”?

Svar: Det finns omhéndertaget 1 nya avtalet med snordjningsfirman

Styrelsen Brf Edsbacka
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